
출장보고서

1. 출장개요

□ 기간: 2015년 8월 10일 ~ 13일

□ 방문지: 미얀마 네피도

□ 방문자: 이사야

□ 목적

1) (임시사무소)본 건물 건축 전 임시사무소 운영방식 협의

2) (임시사무소)MOST 내 임시사무소 가구배치

3) (예산)전체 사업비 및 공사 단가 협의

4) (부지)MDI 최종 확정부지 조사

□ 주요 참석자

○ KDI: 남상우 PM, 김태영 연구원, 이사야 선임행정원

○ KOICA(현지사무소): 김세중 건축전문가

○ 미얀마 MDI PTF : Dr. Zaw Oo

2. 출장내용

□ 본 건물 건축 전 임시사무소 운영방식 협의

○ 개요: 본 건물 완공까지 2년 6개월간 KDI, KOICA, 미얀마 정부 등 MDI 관련 관

계자들이 임시로 사용 할 사무소 필요

◦ 현지조사

- MDI 및 MDIS 부지 현장 실사(위치, 규모, 토지 높이, 주변 건축물, 문제점 조사)

- MOST 임시사무소 방문(실 크기, 시설물 현황 등 확인, 도면 수령)

- MDI 부지 주변 호텔 방문(실 크기, 사용료, 시설 현황 조사)

◦ 협의내용



- MDI 부지 내에 임시사무실을 건축(약 420㎡) 하는 경우와 부지 인근 호텔을 렌

트하여 사무실로 사용하는 경우를 가정하고 비용, 사용환경 등을 검토(붙임1 참조)

- 렌트를 하는 것이 합리적이라고 판단됨(KDI와 KOICA 실무자 의견 일치)

◦ 향후 계획: 붙임1 자료 및 KDI 의견을 MDI PTF에 전달 후 협의

□ MOST 내 임시사무소 가구배치

◦ 개요: 약 1년 여간 사용 할 MOST 임시사무소 가구배치를 위해, MOST에 요청

할 현지 가구 확인 및 가구 구매 리스트 작성

◦ 현지조사

- MOST 임시사무소 방문(실 크기, 시설물 현황 등 확인, 도면 수령)

- 시내 주요 가구점 방문조사(제품 상태, 금액, 크기, 납품소요기간 조사)

◦ 조사 및 협의내용

- SINMA LIVING MALL 2층 가구점에 회의용 테이블을 포함한 사무실 가구들을

다량 보유하고 있음

- 상기 가구점 제품을 살펴본 결과 한국과 비교하여 제품 질과 가격에 큰 차이는

없으며 주문에서 납품까지는 약 2주 소요

- 상기 가구점 보유 제품을 기준으로 7.2×10.8m 사무실에 가구를 배치해본 결과

박사급 2~3명, 연구원급 9~16명 배치 가능(붙임 2 참조)

◦ 향후 계획: 붙임2 자료를 MOST에 전달 후 유사한 가구로 구입 요청

□ 전체 사업비 및 공사 단가 협의

◦ 개요: 1,000만불 이라는 예산 범위 내에서 최선의 건축물을 짓기 위해, 적정 공사

단가 책정 및 예산 배분 협의

◦ 협의내용

- KOICA 현지사무소와 미얀마개발연구원 설립추진위원장 간 체결한 ROD를 확인

한 결과 건축분야 역할 분담이 명확히 명시되지 않아, 건축 관련 부대비용에 대

한 부담 주체가 애매함(부지정지비, 지질조사비, 담장설치비, 조경비)



■ MDI ROD(RECORD OF DISCUSSION) 내용 발췌

- 이 문제와 관련하여 KOICA에서 미얀마 측에 비용부담을 요구 해보겠지만 미얀

마 측에서 책임을 질만한 주체가 불명확하여, 부지정지비를 제외한 부대비용은

한국 부담으로 될 가능성 높음(KOICA 예상)

- 기존 건축마스터 플랜에서는 이 부대비용에 대해 미얀마 정부가 부담하는 것으

로 가정하고 건축비를 산출하였기에, 상기 내용을 바탕으로 예산 배분을 다시 할

필요가 있으며, 이에 따른 건축비 축소는 건축 단가 감소나 면적 축소로 해결 할

수밖에 없음



구분
기존예산배분

(단위:US $)
변경 비고

건축공사비 8,463,600 10%가량 축소 공투사무실면적 추가 필요

설계비 612,867 건축공사비에 비례하여 조정

기자재비 1,329,236 재검토 필요(최소화)

부대비 - 최소 $800,000
지질조사비,

담장설치비 포함 조경비

계 10,405,703

- 건축 단가는 우리나라와 같이 명확한 데이터가 없으며 시장조사도 현실적으로

쉽지 않지만, KOICA 현지 전문가 의견으로는 본관동은 1,100~1,200불/㎡, 숙소

동은 800불/㎡ 수준이 적정해 보인다고 함

- 따라서 이 단가를 하한선으로 연면적을 결정하되, 지질조사비, 담장설치비, 조경

비를 최소화하고, 133만불로 계획되어 있는 기자재비를 재검토하여 건축비를 최

대한 확보 할 필요 있음

* 담장은 간단한 철제 울타리 정도로 처리하고, 조경은 건물 주위만 일부 하여 하며 부

대 비용은 건축비의 약 10%인 80만불 안에서 해결

- 그럼에도 불구하고 건축공사비는 10% 축소될 것으로 예상되며, 이에 사업을 1, 2

차 사업으로 나누어 진행해야 할 가능성 있음

◦ 향후 계획: 예산 재조정 후 면적계획 수정, 완료 후 KOICA와 미얀마 측 검토 요청

□ MDI 최종 확정부지 조사

◦ 개요: MDIS와 MDI 부지에 대한 위치, 규모, 토지 높이, 주변 건축물, 문제점 조사

◦ 조사내용

- 위치: 네피도 주 간선도로인 Yaza Thingaha Road상에 있는 Junction Centre 인

근 교차로에서 서쪽으로 약 800m 떨어진 곳에 있으며, 북쪽으로는 Diplomatic

Zone, 동쪽으로는 ILBC와 접해 있음. 네피도 공항과는 직선거리로 17km,

MICC-1과는 2km, MICC-2와는 4km 떨어져 있음.

- 면적: 약 60,000㎡(18,000평, 15에이커)



- 부지모양 및 레벨: 남북 방향의 긴 사다리꼴 형태로 북쪽(도로쪽)에서 남쪽으로

경사가 있으며, 동쪽으로 작은 호수에 인접

- 의견: 주변 환경 및 기반 여건 시설이 네피도 타 지역보다 비교적 우수하며, 건

물 신축에 특별한 어려움은 없을 것으로 판단됨. 다만 북측 도로에 비해 부지가

낮아 부지정지 작업시 성토가 필요해 보이며, 지질 조사를 우선 시행해 지반상

태를 조사 해 볼 필요 있음.



렌트 건축

내용 부지 인근 호텔에서 일정규모 이상의 방 렌트 MDI부지 내에 가설 사무실 건축

소요비용 126,000불 (월7,000불/월1)×18개월) 336,000 ~ 462,000불 (60인×7㎡/인×800 ~ 1,100불/㎡)
※ 불포함 내역: 관리인력 보수, 전기료 등 공과금, 부지정지비 등

장점

- 건축에 비해 월등히 저렴

- 인원 변동에 유연하게 대처 가능

- 청소, 시설유지보수 등 관리인력 필요 없음(렌트비에 포함)
- 전기료 등 공과금 필요 없음(렌트비에 포함)
- 즉시 이용 가능

- 출퇴근 시간 및 비용 없음(숙소와 같을 경우)
- 호텔 식당 이용 가능

- 쾌적한 근무환경

- 외부인 방문시 쉽게 찾아올 수 있음(호텔명)

- 추후 창고 등의 용도로 사용 가능

  (창고 외의 타용도로 사용을 원할 경우 별도의 추가

공사비 소요)

단점 - 순 소요비용으로 자산으로 남는 것은 없음

- 렌트에 비해 2.7 ~ 3.7배 비쌈(불포함 내역 고려시 3 ~ 4.5배 예상)
- 최대 예상인원을 고려하여 건축하여야 함

- 청소, 시설유지보수 등 관리인력 고용에 따른 보수 추가 소요

- 전기료 등 공과금 추가 소요

- 부지 정지, 설계, 공사 등에 따른 시간 약 6~8개월 소요

- 출퇴근에 따른 시간 소요 및 비용 발생

- 식사를 위해 이동 필요

- 근무환경 열악함(본 공사로 인한 소음 및 먼지)
- 외부인 방문시 픽업 필요(위치 설명이 쉽지 않음)

[붙임1] 임시사무소 관련 렌트/건축 비교

※ 본 건물 완공까지 소요시간은 30개월이며, MOST사무소에서 12개월, 외부에서 렌트 또는 건축한 사무실에서 18개월 지내는 것을 가정함

1) 약 15명에서 점차 늘어나 사업 후기에는 50명 가량 예상하는 바, 18개월간 평균적인 월간 소요 비용임



구분 품명
규격

(가로*세로) 단가 수량 금액

room 1
(이사장)

책상 2000*1000 875,000 1 875,000
책장 800*400 407,000 2 814,000
의자 - 350,000 1 350,000

room 2
(Dr.Zaw Oo)

책상 2000*1000 875,000 1 875,000
책장 800*400 407,000 2 814,000
의자 - 350,000 1 350,000

staff room
책상

1520*770
(작은것필요) 170,000 2 340,000

책장 800*400 270,000 2 540,000
의자 - 350,000 2 700,000

waiting room
소파 - 412,000 1 412,000

소파테이블 예상 250,000 1 250,000

meeting 
room

회의테이블 2800*1400 1,150,000 2 2,300,000
의자 - 350,000 18 6,300,000

MDI section

책상 2000*1000 875,000 2 1,750,000
책장 800*400 407,000 4 1,628,000
의자 - 350,000 2 700,000

책상세트

(4인용) 2400*1250 1,180,000 4 4,720,000

책장 800*400 270,000 8 2,160,000
의자 - 350,000 16 5,600,000

계 72 31,478,000

[붙임2] 가구구매(안)


